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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58
Abs. 1 Nr. 5 sowie Abs. 2 Nr. 2 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) in der jeweils giiltigen Fassung hat der Rat der Stadt Gifhorn in seiner
Sitzung am 10.12.2012 diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den
nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
der Begriindung als Satzung beschlossen.

Gifhorn, 16.01.2013
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Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Githorn hat in seiner Sitzung am 18.03.2004 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Sonnenweg West / Braunschweiger StraRe"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 31.03.2004 und
06.04.2004 ortsuiblich bekanntgemacht.

lirgermeister

Gifhorn, 16.01.2013
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atthias Nerli
Blrgermeister

Plangrundlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskataster

MaRstab: 1:1000

Die Verwertung ist nur fur eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die nichtéffentliche
Wiedergabe gestattet (§5 Abs. 3, §9 Abs. 1 Nr.2 Niedersédchsisches Gesetz Uber das
amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 - Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie die Stralen, Wege und Platze
vollstédndig nach (Stand vom April 2010; AZ 2009-8010/1). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Gifhorn, 14.01.2013

Erdmann
Offentl. best. Verm. Ing.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Planung und
Bauordnung der Stadt Gifhorn.

Gifhorn, 15.01.2013
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LpB IV

LpB V

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
21.03.2011 bis 31.03.2011.

Gifhorn, 16.01.2013
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Matthias Nerlich
Burgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte vom 15.03.2011 bis 20.04.2011.
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Burgermeister

Gifhorn, 16.01.2013

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 13.06.2012 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die o&ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 04.07.2012 ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung einschlieBlich der nach Einschatzung der Stadt wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 16.07.2012 bis 16.08.2012
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gifhorn, 16.01.2013
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Matthias Nerlich
BUrgermeiéter

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte in der Zeit vom 06.07.2012 bis 16.08.2012.
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Matthias Ngrlich
Burgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrénkung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 19.09.2012 dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute
verkirzte offentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB mit der Einschrankung gem.
§ 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 23.10.2012 ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung einschlieBlich der nach Einschatzung der Stadt wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 01.11.2012 bis 15.11.2012
gem. §4a Abs.3 Satz1 BauGB offentlich ausgelegen. Die Beteiligung der beriihrten
Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 26.10.2012 bis
15.11.2012.

Gifhorn, 16.01.2013

Gifhorn, 16.01.2013
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(§ 6 BauNVvO)

(siehe textliche Festsetzungen Nr. 1-7, 10, 11 und sonstige Hinweise)

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Gifhorn hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.12.2012 als Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Gifhorn, 16.01.2013
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Matthias erlich

Burgermeister
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 371.01. 2013 im Amtsblatt fur den
Landkreis Gifhorn, Nr. 2 bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 3 1. 91.2013 in Kraft getreten.

Gifhorn, O7- OR. 2013

Matthias Nerlic
Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mdngel der Abwégung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind beachtliche
Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften, von beachtlichen Vorschriften tiber das
Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flédchennutzungsplanes sowie beachtliche Méngel
des Abwé&gungsvorganges gem. § 215 Abs. 1 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Gifhorn, 13.05.2014

atthias Merlich
Burgermeister

Gescholflachenzahl oder GFZ mit Dezimalzahl,
als Héchstmal (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl oder GRZ mit Dezimalzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als H6chstmaR rémische Ziffer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf
rémische Ziffer (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen als Héchstgrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 6)

Nutzungsschablone

Art der Festsetzung: WA, MI

Vollgeschosse als Hochstmal: ||

Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf: II-lI
GRZ mit Dezimalzahl: GRZ 0,4

GFZ mit Dezimalzahl, als Héchstmal3: GFZ 1,0
offene Bauweise: o

Hbéhe baulicher Anlagen: h max 12m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o)

Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. \Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
(siehe textliche Festsetung Nr. 9)

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Parkanlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 8)

7. Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Larmpegelbereich
(siehe textliche Festsetzung Nr. 11)

Fotostudios sowie gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der
Vornahme sexueller Handlungen;
- Raumlichkeiten zur Wohnungsprostitution.

Entlang der Braunschweiger StraRe und in einem Abstand von weniger als 20m von der
StraBenbegrenzungslinie sind Lagerflachen, Kfz-Waschanlagen, Autoverwertungen sowie Anlagen fiir
das Abstellen von mehr als 5 Kraftfahrzeugen unzuldssig. Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen
werden, wenn die entsprechenden Flachen anderen zulédssigen Anlagen in der GréRenordnung
untergeordnet sind oder in geschlossenen Geb&uden untergebracht sind.

Eine nach diesem Bebauungsplan weder allgemein noch ausnahmsweise zuléssige bauliche Anderung
und Erneuerung von bereits vorhandenen

- Vergnligungsstatten

- Autohdusern und

- Kfz-Werkstétten
kann gem. §1 Abs. 10 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Betrieb im Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieses Bebauungsplans bestandskraftig genehmigt gewesen ist oder als genehmigt gilt.

Die Hoéhe der baulichen Anlagen ist auf max.12m (bzw. 14 m) Uber Bezugspunkt festgesetzt.
Bezugspunkt ist jeweils die mittlere Hohe der Fahrbahnoberkante im dazugehérigen StraRenabschnitt.
Betriebsbedingte Anlagen und untergeordnete Bauteile (Schornsteine, Fahrstuhlschéchte 0.4.) sowie
Antennen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Versorgungsleitungen sind ausschlieRBlich unterirdisch zu verlegen (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). Die
Trassenfiihrung hat innerhalb der Verkehrsflachen zu erfolgen.

Im Plan festgesetzte B&dume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch gleichwertige neue zu
ersetzen.

Entlang der Braunschweiger StralRe ist die beidseitige Alleebepflanzung zu erhalten und mit der Baumart
,<Acer platanoides” - Spitzahorn zu ergénzen. Abgéngige Baume sind gleichartig (als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mind. 16-18cm) nachzupflanzen.

Mischgebiet 2 (Ml 2):

10. Als Ausnahme kénnen im Mischgebiet 2 Verkaufsflachen fiir Nahrungs- und

Genussmittel sowie Getrénke bis zu max. 300 m? zugelassen werden.

Schallschutz:

11. Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen vor Verkehrsldrm werden die in

der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) fur Neu-,
Um und Ausbauten festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fur die der Braunschweiger Strale
zugewandten Gebd&udefronten. Fiir Seitenfronten und rlickwértige Fronten gelten um jeweils eine Stufe
niedrigere Larmpegelbereiche.

Folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz sind einzuhalten:

Larmpegelbereich Il (>60 _ 65 dB(A)):

Die AuRenbauteile der Gebdude (Wé&nde, Fenster und Luftung zusammen) miissen jeweils ein
resultierendes SchallddmmmaR von 35 dB fiir Wohnrdume und 30 dB flr Blrordume aufweisen.

Larmpegelbereich IV (>65 _ 70 dB(A)):

Die AuRenbauteile der Geb&ude (Wande, Fenster und Luftung zusammen) mussen jeweils ein
resultierendes Schallddmmmaf von 40 dB fur Wohnraume und 35 dB fir Burordume aufweisen.

Larmpegelbereich V (>70 _ 75 dB(A)):

Die AuRenbauteile der Geb&ude (Wande, Fenster und Liftung zusammen) missen jeweils ein
resultierendes SchallddmmmaR von 45 dB fur Wohnrdume und 40 dB furr Burordume aufweisen.

An AuRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Aufenldrm aufgrund der in den Rdumen
ausgelbten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestelit.

In den Mischgebieten, die sich in einem Abstand von bis zu ca. 110 m vom Mittelpunkt der Kreuzungen
der Braunschweiger Strale / Sonnenweg und Braunschweiger StraBe / Herzog-Ernst-August-Stralle
befinden, sind baulichen Anlagen mit schutzbedirftigen Nutzungen bis zu einem Abstand von 42 m,
gemessen von der Straenmitte der Braunschweiger Stral3e, geschlossen auszufiihren.

In den ubrigen Mischgebietsbereichen sind bauliche Anlagen mit schutzbedurftigen Nutzungen bis zu
einem Abstand von bis zu 26 m von der StraRenmitte der Braunschweiger StraBe geschlossen
auszufihren.

Die Ausfiihrung von nicht beheizten Wintergérten ist generell zuléssig.

Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, wo Larmpegelbereich Il und héher gilt, fir Schilaf-
und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt
werden kann.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luftung) mussen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentigen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuBenbauteile der Gebaude
gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren.

Sonstige Hinweise:

Im Plangebiet kénnen sich méglicherweise Altstandorte bzw. Altlastenverdachtsflaichen von gewerblichen
Betrieben befinden, an denen mit Verunreinigungen, insbesondere des Bodens und des Wassers, zu
rechnen ist. Auch auBerhalb von Altstandorten bzw. Altlastenverdachtsflichen kénnen weitere
Verunreinigungen vorhanden sein.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Altstandorte, auf Boden- oder
Grundwasserverunreinigung zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Bodenschutzbehérde (Landkreis
Gifhorn) zu benachrichtigen.

Bei Abriss- oder Bauarbeiten ist der Artenschutz zu beachten.

URSCHRIFT

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Stadt Gifthorn

Fachbereich Planung und Bauordnung

Bebauungsplan Nr. 94

"Sonnenweg West/Braunschweiger Stralle",
Teilbereich 1

Satzung
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